PROJEKT

UCHWALA NR .....cccevvecuene /2025
Rady Miejskiej w Opatowie
2dnia eeeveeeeeeeeens

w sprawie okreslenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatéw w latach
2026 - 2030”

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 oraz ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r. poz. 725), oraz art. 18
ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2025r. poz. 1153 z pdzn.zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatéw w latach 2026 -2030,
zwany dalej ,,Programem?”, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Opatéw.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Projektodawca: Burmistrz Miasta i Gminy

Przedstawiajacy w imieniu projektodawcy:
Kierownik Referatu Inwestycji i Mienia Komunalnego Gminy



Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr ......... /2025
Rady Miejskiej w Opatowie
Zdnia e,

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY OPATOW
W LATACH 2026-2030

Rozdziat |

Wprowadzenie

§1
Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r. poz. 725)
zwane] dalej ustawgq, tworzy warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty
samorzgdowej poprzez zapewnienie lokali bedgcych przedmiotem najmu oraz zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Zadania powyzsze wykonywane sg przy
wykorzystaniu mieszkaniowego zasobu Gminy Opatow.

§2
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatow (zwanej dalej Gming) na
lata 2026-2030 zawiera prognoze dziatan Gminy, nakierowanych na poprawe stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy. Realizacja Programu winna zapewni¢ zachowanie wartosci uzytkowej
i funkcjonalnej sktadnika majatkowego Gminy jakim jest posiadany zaséb mieszkaniowy oraz przyczynic
sie do zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkaniowych miejscowej spotecznosci.

Rozdziat Il

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach

§3
1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Opatéw tworzg lokale stuzgce do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
usytuowane w budynkach:
1) bedacych wytaczng wtasnoscig Gminy,
2) Wspdlnot Mieszkaniowych z udziatem Gminy.

2. Wedtug stanu na dzien 01.11.2025 r. w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opatéw wchodzi 283
lokale mieszkalne zlokalizowane w 48 budynkach, o tacznej powierzchni uzytkowej 10 437,76 m?,
w tym:
1) 107 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 4 351,50 m? w 22 budynkach 18 Wspdlnot
Mieszkaniowych (tabela nr 1),
2) 176 lokaliofacznej powierzchni uzytkowej 6 086,26 m?w 26 budynkach stanowigcych w catosci
wtasnos¢ Gminy Opatéw (tabela nr 2).

Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy Opatéw wynajmowane sg na czas nieoznaczony oraz na czas
oznaczony w przypadku lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego i pomieszczen
tymczasowych.



Tabela nr 1 — Wykaz lokali mieszkaniowych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych z udziatem Gminy Opatéw.

L.p. Adres budynku w Opatowie llos¢ mieszkan Powierzchnia uzytkowa
mieszkarh w m?2

1. ul. Mikotaja Kopernika 1 6 268,90
2. ul. Mikotaja Kopernika 3a 11 467,58
3. ul. Mikotaja Kopernika 9 4 170,75
4. ul. Mikotaja Kopernika 11 2 88,50
5. ul. Mikotaja Kopernika 32 4 146,00
6. ul. Mikotaja Kopernika 34 8 301,00
7. ul. Tadeusza Kosciuszki 29 1 38,00
8. ul. Tadeusza Kosciuszki 31 2 74,00
9. ul. Partyzantow 6 4 185,42
10. ul. Partyzantow 8 10 426,54
11. ul. Gen.” Grota” Stefana Roweckiego 1 8 300,50
12. ul. Juliusza Stowackiego 5 1 44,25
13. ul. Starowatowa 1 4 162,50
14. ul. Szeroka 28 1 26,00
15. ul. Szeroka 32 4 161,50
16. ul. Leszka Czarnego 10 1 31,85
17. ul. Henryka Sienkiewicza 7 9 409,49
18. ul. Henryka Sienkiewicza 7/9 A 4 199,40
19. ul. Henryka Sienkiewicza 7/9 B 4 107,00
20. ul. Henryka Sienkiewicza 7/9 C 4 127,90
21. ul. Henryka Sienkiewicza 7/9 D 7 284,70
22. pl. Obroncéw Pokoju 19 8 329,72
tacznie 107 4387,00

Tabela nr 2 — Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych w catosci wtasnos$¢ Gminy Opatow.

L.p. Adres budynku llo$¢ mieszkan Powierzchnia uzytkowa
mieszkar w m?
1. Opatdw, ul. Szeroka 30 8 318,31
2. Opatdw, ul. Kolegiacka 15 10 413,75
3. Opatéw, ul. 1 Maja 52 16 512,00
4, Opatéw, ul. 1 Maja 54 16 512,00
5. Opatéw, ul. 1 Maja 54 A 15 532,00
6. Opatdw, ul. 1 Maja 56 16 512,00
7. Opatdw, ul. 1 Maja 58 16 512,00
8. Opatdw, ul. 1 Maja 60 8 264,87
9. Opatdw, ul. 1 Maja 62 8 263,34
10. Opatéw, ul. Tadeusza Kosciuszki 47 6 246,74
11. Opatéw, ul. Legiondw 8 5 149,60
12. Opatéw, ul. Plac Obroncéw Pokoju 28 5 196,20
13. Opatéw, ul. Juliusza Stowackiego 8 4 132,00
14. Opatéw, ul. Starowatowa 3 3 95,00
15. Opatdéw, ul. Starowatowa 4 6 132,94
16. Opatdéw, ul. Bronistawa Ostrowskiego ps. Cichy 8 3 142,40
17. Opatdéw, ul. Bronistawa Ostrowskiego ps. Cichy 12 2 50,50
18. Opatdéw, ul. Henryka Sienkiewicza 5 A 2 94,47




19. Opatoéw, ul. Henryka Sienkiewicza 5 B 4 146,49
20. Opatow, ul. Henryka Sienkiewicza 7/9 E 3 115,60
21. Opatoéw, ul. Henryka Sienkiewicza 5 C 6 198,15
22. Opatoéw, ul. Waska 23 3 137,88
23. Opatéw, ul.Polna 2 1 44,51
24, Opatoéw, ul. Leszka Czarnego 6 8 282,60
25. Opatéw, ul. Tadeusza Kosciuszki 49 1 35,91
26. Nikisiatka Duza 28 1 45,00

tacznie 176 6086,26

3. Wiek i stan techniczny budynkdéw, jest zréznicowany, zalezny od dotychczasowych nakfadéw
finansowych przeznaczonych na niezbedne remonty i naprawy. Istotny wptyw na stan techniczny
budynku majg czynniki takie jak: rodzaj zabudowy, wiek budynku, rodzaj pokrycia dachu,
dotychczasowy sposdb utrzymania nieruchomosci, sposéb wykonywania remontéw i konserwaciji,
sposob uzytkowania obiektu. Budynki 16 Wspdlnot Mieszkaniowych to bloki mieszkalne w dobrym
stanie technicznym. Cze$¢ z nich wymaga przeprowadzenia biezgcych remontéw i modernizacji,
natomiast pozostate 6 budynkéw dwdch Wspdlnot Mieszkaniowych (Henryka Sienkiewicza 7/9, Plac
Obroncéw Pokoju 19) to stare budownictwo, gdzie potrzeby remontowe i modernizacyjne sg znacznie
wieksze. W gorszym stanie technicznym sg budynki gminne nie objete Wspdlnotami Mieszkaniowymi.
W tym przypadku zaréwno potrzeby remontowe jak i modernizacyjne sg bardzo duze, poniewaz
wiekszo$¢ budynkéw wymaga ich wykonania. Biorgc pod uwage mozliwosci finansowe Gminy realizacja
tych zadan roztozy sie na kilka lat, przekraczajgc okres obowigzywania niniejszego programu.

4. W kolejnych latach 2026 - 2030 planowana jest budowa obejmujgca rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych przy ulicy 1 Maja
w Opatowie, w wyniku ktérej powstanie 30 lokali mieszkalnych. Inwestycja obejmowac bedzie réwniez
budowe infrastruktury tj. ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe. Jej realizacja odbedzie sie
z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat dla projektu pn. ,,Bezzwrotne wsparcie
budownictwa z Funduszu Doptat”.

5. Analizujac ilo$¢ sprzedazy mieszkan w okresie 5 lat oraz biorgc pod uwage budowe, o ktérej mowa

w ust. 4 przewiduje sie, ze w okresie obowigzywania niniejszego programu mieszkaniowego ilos¢ lokali
mieszkalnych w komunalnych zasobach mieszkaniowych bedzie przedstawiac sie nastepujaco:

Tabel nr 4 — llos$¢ lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach

2026 283
2027 280
2028 277
2029 291
2030 288

Rozdziat Ill

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali

§4
1. Zakresy remontéw budynkéw objetych wspdlnotami mieszkaniowymi ustalane sg przez cztonkow
poszczegdlnych wspdlnot na kazdy rok kalendarzowy na zebraniu danej wspdlnoty. Sg to plany



jednoroczne, rzadko ustalane sg plany remontéw na kolejne lata. Gmina Opatéw uczestniczy w kosztach

remontéw i modernizacji nieruchomosci wspdlnych we wspdlnotach mieszkaniowych, koszty obejmujg

w szczegdlnosci wydatki zwigzane z remontem dachéw, klatek schodowych oraz elewacji budynkéw.
W programie ujety zostat wykaz budynkéw zakwalifikowanych przez wspdlnoty do wykonania
remontéw w roku 2026 oraz ogdlny zarys tych remontéw w latach nastepnych tj. 2026-2030.

Tabela nr 5 - Liczba budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych z udziatem Gminy Opatéw podlegajacych remontom

i modernizacji w latach 2026-2030.

Rok L.p. | Adres budynku Wspdlnoty | Udziat Gminy Zakres planowanych do wykonania robét
Mieszkaniowej Opatéw w
nieruchomosci
wspolnej w %
2026 1 | Opatow, 41,08 - wykonanie izolacji budynku od strony
ul. Mikotaja Kopernika 34 balkondéw i scian szczytowych,
2 | Opatow, 12,99 - malowanie klatek schodowych
ul. Mikotaja Kopernika 1
3 Opatdw, 20,37 - docieplenie $cian budynku wraz
ul. Mikotaja Kopernika 32 z wykonaniem tynku akrylowego
2027 1 | Opatow, 41,08 - wykonanie docieplenia $cian budynku
ul. Mikotaja Kopernika 34 wraz z wykonaniem tynku akrylowego
2 | Opatow, 51,18 - wymiana pionu w instalacji
ul. Partyzantow 8 wodociggowej i kanalizacyjnej w budynku
3 | Opatow, 22,41 - wymiana pokrycia dachowego wraz
ul. Partyzantow 6 z dociepleniem i obrébkami blacharskimi
2028 1 | Opatow, 17,70 - wymiana pionu w instalacji
ul. Starowatowa 1 wodociggowej i kanalizacyjnej w budynku
2 | Opatow, 61,87 - remont elewacji $cian budynku wraz
pl. Obroicéw Pokoju 19 z wykonaniem tynkéw na elewacji
budynku
3 Opatdw, 41,08 - remont balkonéw
ul. Mikotaja Kopernika 34
2029 1 | Opatodw, 11,00 - wymiana pionu w instalacji
ul. Szeroka 32 wodociggowej i kanalizacyjnej w budynku
2 | Opatow, 61,87 - remont i malowanie $cian klatek
pl. Obroncéw Pokoju 19 schodowych
3 | Opatow, 31,39 - remont balkonéw
ul. Mikotaja Kopernika 3 A
2030 1 | Opatdw, 20,37 - wymiana pionu w instalacji
ul. Mikotaja Kopernika 32 wodociggowej i kanalizacyjnej w budynku
2 | Opatow, 41,08 - wymiana pionu w instalacji
ul. Mikotaja Kopernika 34 wodociggowej i kanalizacyjnej w budynku
3 | Opatow, pl. Obroncéw Pokoju 61,87 - remont nawierzchni dziedzinca
19

2. W celu poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw stanowigcych w catosci wtasnos$¢ Gminy

Opatow planuje sie podejmowanie nastepujacych dziatan:
1) wykonywanie systematycznych przeglagddw budynkdw pod katem oceny stanu technicznego,

2) wykonywanie remontdéw biezacych,

3) wykonywanie remontéw kapitalnych i modernizacji,
4) podejmowanie wszelkich staran zapobiegajgcych pogarszaniu sie istniejgcego stanu technicznego,

5) wyburzanie budynkdéw o bardzo ztym stanie technicznym, nie nadajgcych sie do dalszej eksploatacji,




6) przeprowadzanie stopniowej termomodernizacji lokali i budynkéw zgodnie z zatozeniami
obowigzujgcego ,,Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Opatéw do 2030 r.” przyjetego Uchwatg

nr 1V/29/2024 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 18 lipca 2024 r.

Tabela nr 6 — Liczba budynkdéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy Opatow podlegajgcych remontowi i modernizacji

w latach 2026 - 2030.

Rok | L.p. | Zakres prac Liczba Adres budynku
budynkow
2026 1 - czgsciowa wymiana piondw i poziomdéw 2 ul. 1 Maja 52
w instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej ul. 1 Maja 56
2 - wykonanie odwodnienia budynku, 1 ul. Tadeusza Kosciuszki 47
- wykonanie wentylacji w lokalach mieszkalnych
3 - wymiana pokrycia dachowego wraz z 1 ul. Kolegiacka 15
obrébkami blacharskimi,
-wykonanie opaski odwadniajgcej wokot
budynku,
-wykonanie wentylacji w lokalach mieszkalnych
4 -wykonanie najpilniejszych potrzeb w lokalach komunalnych
remontowych wg potrzeb
5 -wykonanie zewnetrznej hydroizolacji sciany 1 ul. 1 Maja 54
budynku (od strony bud. mieszk. Nr 52)
6 - wykonanie instalacji odgromowej na budynku 1 ul. Stowackiego 8
7 - wykonanie modernizacji ogrzewania w lokalach w lokalach komunalnych
mieszkalnych wg potrzeb
2027 1 - wymiana piondw i poziomow w instalacji 2 ul. 1 Maja 54
wodociggowej i kanalizacyjnej ul. 1 Maja 58
2 - docieplenie budynku mieszkalnego wraz ul. Juliusza Stowackiego 8
wykonaniem tynku akrylowego
3 - remont kominéw — 2 szt. 1 ul. Kolegiacka 15
4 - wymiana okien i drzwi do lokali mieszkalnych w lokalach komunalnych
wg potrzeb
5 - docieplenie $cian budynku wraz z wymiang 1 ul. Legiondéw 8
orynnowania
6 - wykonanie modernizacji ogrzewania w lokalach w lokalach komunalnych
mieszkalnych wg potrzeb
2028 1 - wykonanie remontu ciggdw pieszych wzdtuz 2 ul. 1 Maja 52
budynkéw ul. 1 Maja 54
2 - wykonanie modernizacji ogrzewania w lokalach w lokalach komunalnych
mieszkalnych wg potrzeb
3 - remont nawierzchni podwérka 1 ul. Legionow 8
4 - wykonanie remontu i malowanie klatki 1 ul. Tadeusza Kosciuszki 47
schodowej w budynku
2029 1 -wymiana drzwi wejsciowych do klatki 1 ul. Juliusza Stowackiego 8
schodowej w budynku,
- remont i malowanie klatki schodowej
2 - remont i malowanie klatek schodowych, 3 ul. 1 Maja 52
- wymiana drzwi do klatek schodowych ul. 1 Maja 56
ul. 1 Maja 58
3 - wymiana okien i drzwi do lokali mieszkalnych w lokalach komunalnych
wg potrzeb
4 - wykonanie modernizacji ogrzewania w lokalach w lokalach komunalnych
mieszkalnych wg potrzeb
2030 1 - remont komérek 1 ul. Tadeusza Kosciuszki 47




2 - wykonanie modernizacji ogrzewania w lokalach w lokalach komunalnych
mieszkalnych wg potrzeb

3 - wymiana okien i drzwi w lokalach mieszkalnych w lokalach komunalnych
wg potrzeb

3. Realizacja zatozen programu w zakresie poprawy stanu technicznego zasobu opisanych w niniejszym
rozdziale, ma przynies¢ nastepujace rezultaty:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

2) redukcje wydatkéw zwigzanych z usuwaniem awarii oraz ich skutkow,

3) zahamowanie procesow degradacji budynkéw i lokali,

4) podniesienie jakosci zamieszkania,

5) zmniejszenie niskiej emisji.

4. Wedtug stanu na dziert 31.10.2025 r. w Urzedzie Miasta i Gminy w Opatowie zarejestrowanych jest
tacznie 112 wnioskdw o najem lokali mieszkalnych i najem socjalny lokali, oraz o zamiane mieszkan.
W okresie ostatnich kilku lat zauwazalny jest wzrost zapotrzebowania na lokale oddane w najem
socjalny. Z uwagi na niewielki zaséb mieszkaniowy jakim dysponuje Gmina Opatéw mozliwosci realizacji
ztozonych wnioskéw sg niewielkie.

Rozdziat IV

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§5
1.Aktualnie sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych, stanowigcych wtasnosé¢
Gminy Opatéw odbywa sie w oparciu o nastepujgce podstawy prawne:
1) Uchwata nr XL/256/2002 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 28 sierpnia 2002 roku w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych stanowigcych
wtasnos¢ Gminy Opatéw oraz okreslenia kryteridw sprzedazy tych lokali, zmieniong uchwatami Rady
miejskiej:
a) Nr 111/15/2002 z dnia 12 grudnia 2002r.
b) Nr XVI1/128/2004 z dnia 27 lutego 2004r.
c) Nr XXVI1/193/2004 z dnia 8 grudnia 2004r.
d) Nr XL/300/2006 z dnia 7 marca 2006r.
e) Nr XX/172/2020 z dnia 28 lutego 2020r.
f) Nr XXIX/260/2021 z dnia 29 stycznia 2021r.

2) Zarzadzenie Nr 55/2003 Burmistrza Miasta i Gminy Opatéw z dnia 27 maja 2003r. w sprawie
ogtoszenia wykazu lokali mieszkalnych w domach wielomieszkaniowych przeznaczonych do sprzedazy
oraz oddania w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu, zmienione zarzgdzeniami:

a) Nr 143/2004 z dnia 31 maja 2004r.,

b) Nr 264/2005 z dnia 23 wrze$nia 2005r.,

c) Nr 256/2008 z dnia 16 pazdziernika 2008r.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy rozpoczeta zostata w 1995 roku.
W poczatkowym okresie sprzedazy mieszkan, zainteresowanie najemcéw ich wykupem byto duze,
w latach 1995 — 1999 sprzedanych zostato 167 mieszkan. W kolejnych latach sprzedaz mieszkan zmalata
a w ostatnich latach sprzedawanych jest zaledwie 2 - 4 mieszkan w roku.

Z uwagi jednak na wysokie koszty utrzymania mieszkan w budynkach Wspdélnot Mieszkaniowych,
sprzedaz mieszkan powinna byé w dalszym ciggu kontynuowana, szczegdlnie tam, gdzie w budynku
pozostato do sprzedazy od 1 do 3 mieszkan.



3. Analizujgc wielko$¢ sprzedazy mieszkan w okresie ostatnich pieciu lat (2021-2025) przewiduje sie,
ze w okresie obowigzywania niniejszego programu mieszkaniowego sprzedaz ta bedzie przedstawiac
sie nastepujaco:

Tabela nr 7 — Planowana ilos¢ lokali mieszkalnych do sprzedazy.

Rok Planowana ilos¢ lokali do
sprzedazy

2026 3

2027 3

2028 3

2029 3

2030 3

Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6
1. Polityka czynszowa gminy na lata 2026—2030 powinna by¢ ukierunkowana na takie ksztattowanie
stawek czynszu, ktére umozliwig pokrycie kosztéw biezgcego utrzymania lokali i budynkow, zapewnia
srodki na niezbedne remonty, a jednoczesnie bedg spdjne z zatozeniami obowigzujgcego Gminnego
Programu Rewitalizacji.

2. Stawke bazowa czynszu ustala Burmistrz Miasta i Gminy Opatéw wydajac w tej sprawie stosowne
zarzadzenie.

3. Przyjmuje sie, ze stawka bazowa czynszu bedzie podwyzszona nie czesSciej niz jeden raz w roku.

4. Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:

1) lokal bez gazu przewodowego — obnizka o 10%,

2) lokal bez centralnego ogrzewania — obnizka o 10%,

3) lokal bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych bez tazienki a takze z kuchnig bez bezposredniego
oswietlenia naturalnego — obnizka o0 10%,

5. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi¢ bedzie 50% najnizszego czynszu w lokalach mieszkalnych.
6. Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe wynosi¢ bedzie 80% stawki za lokale socjalne.

7. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego ustala sie w wysokosci czynszu za dany
lokal ustalonego zgodnie z zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Opatéw w sprawie okreslenia
stawek czynszu najmu za lokale mieszkalne oraz stawek czynszu za lokale w ramach najmu socjalnego
i pomieszczenia tymczasowe wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opatéw.

8. Najemca oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu,
niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, gazu, zimnej
wody oraz optat za odbiér odpaddéw komunalnych i korzystanie z anteny zbiorczej.

9. O obnizke czynszu mogag sie ubiegac osoby, ktore:
- zawarly umowe najmu na czas nieoznaczony,
- nie pobierajg dodatku mieszkaniowego,



- spetniajg kryteria dochodowe uprawniajgce do zastosowania obnizki czynszu okreslone
w obowigzujgcej uchwale Rady Miejskiej w Opatowie w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opatéw.

10. Szczegdtowy tryb udzielania obnizki czynszu regulujg przepisy art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat VI

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§7
1. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opatow zarzadza
PGKiM Sp. z 0.0. w Opatowie prowadzace dziatalnos¢ w formie spétki prawa handlowego ze 100 %
udziatem Gminy Opatéw na podstawie umowy, ktéra okresla szczegétowo zasady zarzgdzania zasobem.

2. Pracownik Urzedu Miasta i Gminy w Opatowie, wyznaczony przez Burmistrza Miasta i Gminy
reprezentuje Gmine we Wspdlnotach Mieszkaniowych.

3. Wspdlnota Mieszkaniowa moze sama zarzadzaé swojg nieruchomoscig badz powierzy¢ jej
zarzadzanie innemu podmiotowi.

4. W okresie obowigzywania niniejszego programu w kolejnych latach nie przewiduje sie zmian
w zarzgdzaniu mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat VII

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej i planowane wydatkowanie $rodkéw finansowych
na lata 2026-2030

§8
1. Podstawowym Zrdédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Opatéw w latach
obowigzywania programu bedg wptywy z tytutu czynszéw za najem lokali mieszkalnych. Zrédtem
dochoddéw na finansowanie gospodarki mieszkaniowej bedzie takze sprzedaz lokali mieszkalnych przez
Gmine ze szczegdlnym przeznaczeniem tych $rodkdw na inwestycje mieszkaniowe, remonty
i modernizacje lokali i budynkéw mieszkalnych.

2. Przyjmuje sie, ze koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego mogg by¢ takze pokrywane z innych
dochoddéw gminy.

3. Dodatkowymi zrédtami na finansowanie gospodarki mieszkaniowej mogg by¢:
1) $rodki z budzetu Panstwa,

2) fundusze Unii Europejskiej,

3) kredyty komercyjne,

4) inne Zrédta finansowania.

—_— — — ~—



Rozdziat VIII

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwtascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

§9
1. Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach na lokale i budynki wchodzgce w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy przedstawiajg tabele od nr 8 do nr 11.

Tabelanr 8

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezgcej konserwacji i eksploatacji 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000
oraz koszty remontéw lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy (w zt - prognoza)

Koszty utrzymania czystosci na 44 000 45 000 45 000 46 000 46 000
zarzadzanych nieruchomosciach
gminy (w zt - prognoza)

Tabelanr9
Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty modernizacji lokali i budynkow 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000
gminnych (w zt — prognoza)

Tabela nr 10
Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty (w zt — prognoza) 184 000 189 000 195 000 200 000 202 000

utrzymania lokali w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych

z udziatem Gminy Opatdw,

w tym:

zaliczki na utrzymanie 110 000 115 000 115 000 120 000 120 000
nieruchomosci wspélnych we
Wspdlnotach Mieszkaniowych
(w zt — prognoza)

zaliczki na zadania remontowe 80 000 82000 82 000 84 000 84 000
budynkéw ( w zt - prognoza)

Tabelanr 11
Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Wynagrodzenie dla zarzadcy 110 000 114 000 114 000 118 000 118 000
(w zt - prognoza)

2. Wysokos¢ naktaddéw na poszczegdlne rodzaje kosztéw w poszczegdlnych latach okreslana bedzie
corocznie w uchwale budzetowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem wydatkdw na remonty
i modernizacje posiadanych zasobéw mieszkaniowych.



Rozdziat IX

Opis innych dziatan majgcych na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy

§10
1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Opatdw jest ograniczony i nie pozwala na petne zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych wszystkich cztonkéw wspdlnoty samorzgdowej. Dlatego szczegdlnie istotne jest jego
wiasciwe utrzymanie, efektywne wykorzystanie oraz racjonalne gospodarowanie. Takie podejscie
umozliwi zwiekszenie liczby przydzielanych lokali oraz zapewni najemcom odpowiednie warunki
zamieszkania.
2. Zaktada sie realizacje nastepujgcych dziatarh majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:
1) realizowanie inicjatywy , Przeglad mieszkan” majgcej na celu odzyskanie do ponownego zasiedlenia
mieszkan niewtasciwie uzytkowanych badZ faktycznie niezamieszkatych przez okres co najmniej
12 miesiecy,
2) dazenie do odzyskania do ponownego zasiedlenia mieszkan zajmowanych przez osoby posiadajgce
tytut prawny do innego lokalu badz budynku mieszkalnego,
3) dazenie do zamiany duzych, zadtuzonych mieszkan na mniejsze lub o nizszym standardzie, zaréwno
z urzedu jak i pomiedzy osobami, a w przypadku braku zgody zadtuzonego najemcy na takg zamiane
dazenie do uzyskania sgdowego wyroku eksmisji z lokalu,
4) wzmozenie nadzoru nad windykacjg naleznosci czynszowych,
5) otwartg polityke zamiany mieszkan miedzy osobami,
6) planowang sprzedaz lokali w szczegélnosci w budynkach, w ktérych pozostato do sprzedazy od 1 do 3
lokali komunalnych,
7) racjonalne wykorzystanie srodkow finansowych na remonty i modernizacje mieszkan,
8) Scistg wspdtprace ze Wspdlnotami Mieszkaniowymi, w ktdrych Gmina posiada udziat w zakresie
utrzymania nieruchomosci wspélnej,
9) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terendéw pod
budownictwo mieszkaniowe,
10) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego,
11) dokonywanie czasowych lub statych zamian lokali zajmowanych przez najemcoéw, ktérych lokale
objete sg zakresem robdét budowlanych obejmujgcych remonty, modernizacje lub przebudowe
budynkdw i lokali,
12) podejmowanie wszelkich innych, mozliwych dziatan majacych na celu dobro mieszkaniowego
zasobu Gminy Opatéw.



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr .................. /2025 Rady Miejskiej w Opatowie

w sprawie okre$lenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatéw
w latach 2026 - 2030”

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z pdzn. zm.),
rada gminy zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, ktéry powinien obejmowaé okres co najmniej pieciu lat i okresla¢ m.in. zasady
zarzgdzania zasobem, plan remontéw i modernizacji, sposdb finansowania, prognoze wielkosci i stanu
technicznego zasobu, a takze planowang sprzedaz lokali.

Podjecie uchwaty w tej sprawie jest wiec obowigzkiem ustawowym gminy i ma na celu zapewnienie
racjonalnego, efektywnego i zgodnego z przepisami gospodarowania jej mieszkaniowym zasobem.

Oprac. M.W.



