PROJEKT

UCHWALA NI ....cccvvnreririnnnnnens /2025
Rady Miejskiej w Opatowie
zdnia ..... pazdziernika 2025 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Opatéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Miejska w Opatowie uchwala, co nastepuje:

§1
Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opatow
stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Traci moc Uchwata Nr XXXI11/300/2021 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 30 czerwca 2021 r. (Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego z 2021 r. poz. 2491).

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Opatow.
§4

1. Uchwata podlega ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.01.2026 .

Projektodawca: Burmistrz Miasta i Gminy

Przedstawiajacy w imieniu projektodawcy:
Kierownik Referatu Inwestycji i Mienia Komunalnego Gminy



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ............... /2025
Rady Miejskiej w Opatowie
z dnia ..... pazdziernika 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opatow

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1
Uchwata niniejsza ustala zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Opatow.
§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 .
poz. 725),
2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate,
3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335),
4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Opatow,
5) obszarze objetym Gminnym Programem Rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ obszar
uwzgledniony w aktualnie obowigzujgcym Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Opatow
przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w Opatowie.

§3
Gmina Opatow realizowaé bedzie jedynie potrzeby mieszkaniowe oséb zamieszkujgcych na terenie
Gminy Opatow.

§4
Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opatow mogg by¢ wynajmowane
cztonkom wspdlnoty samorzgdowej gminy, posiadajgcym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
oraz spetniajgcym kryterium dochodowe okreslone w uchwale.

§5
O przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Opatow nie mogg sie ubiega¢ osoby, ktére
spetniajg jeden z ponizszych warunkow:

1) w okresie 5 lat przed dniem ztozenia wniosku zbyli lub przeniesli prawo wtasnosci do
lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub jego czesci zaspokajajacej potrzeby
mieszkaniowe,

2) w stosunku do ktérych zapadt prawomocny wyrok o eksmisje z lokalu komunalnego,

3) ktérym wypowiedziany zostat stosunek najmu lokalu komunalnego.



Rozdziat Il
Wysokos$¢é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§6
Wysokos¢ sredniego dochodu miesiecznego osoby ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu lub
podnajmu lokalu na czas nieoznaczony w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy przed ztozeniem wniosku o przydziat lokalu nie moze przekraczac :
1) 150 % najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym,
2) 200 % najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym.

§7
Wysokos¢ sredniego dochodu miesiecznego osoby ubiegajgcej sie o zawarcie umowy najmu
socjalnego lokalu w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
przed ztozeniem wniosku o przydziat lokalu nie moze przekraczac :
1) 100 % najnizszej emerytury —w gospodarstwie wieloosobowym,
2) 120 % najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym.

§8
Wysokos¢ sredniego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizki
czynszu w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekracza¢ w okresie
3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu :
1) 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, co skutkowac bedzie obnizeniem
czynszu 0 10 %
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, co skutkowac bedzie obnizeniem
czynszu 0 10 %

Rozdziat lll
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§9
1. O poprawe warunkow mieszkaniowych mogg ubiegac sie osoby spetniajgce co najmniej jeden
Z nizej wymienionych warunkow:
1) zamieszkiwanie w lokalu (budynku) nie spetniajgcym wymogdéw pomieszczenia przeznaczonego
na staty pobyt ludzi (np. zty stan techniczny),
2) zamieszkiwanie w lokalu nadmiernie zageszczonym, w ktéorym powierzchnia mieszkalna
(powierzchnia pokoi) nie zapewnia 5m? na kazda osobe w gospodarstwie wieloosobowym,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m?.
2. Kryteria okre$lone w ust. 1 stosuje sie w przypadku, gdy wnioskodawca zamieszkuje w danym
lokalu lub budynku w charakterze osoby bliskiej dla wtasciciela lub gtéwnego lokatora.
3. Kryterium powierzchniowego nie stosuje sie w przypadku, gdy wnioskodawca zamieszkuje
w lokalu lub budynku, ktérego wtascicielem lub gtéwnym lokatorem jest osoba obca.



Rozdziat IV
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§10
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje przy zachowaniu
ponizszej kolejnosci osobom, ktore :
1) zamieszkuja w budynkach stanowigcych wtfasnos¢ Gminy Opatéw, przeznaczonych do
rozbiorki ze wzgledu na zty stan techniczny,
2) zamieszkuja w budynkach stanowigcych witasnos¢ Gminy Opatéw, przeznaczonych do
remontu kapitalnego lub modernizacji,
3) zamieszkujg w budynkach przeznaczonych do rozbiérki pod inwestycje gminne,
4) zamieszkujg w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérych stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie,
5) zamieszkujg w lokalach nadmiernie zageszczonych, w ktérych powierzchnia mieszkalna nie
zapewnia 5 m? na kazdg osobe, albo w lokalach nie spetniajagcych minimum wymogéw jakie
powinny spetnia¢ pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
6) utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowe], katastrofy budowlanej, pozaru badz
wyeksploatowania budynku,
7) uprawnionym do lokalu zamiennego, na podstawie przepisdw ustawy, gdy na gminie cigzy
obowigzek jego dostarczenia,
8) opuscity dom dziecka (placdwke opiekuriczo-wychowawczg) z powodu petnoletniosci, do
ktorej trafity z terenu Gminy Opatéw,
9) zamieszkujg w lokalach nie wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérych stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie,
10) osobom samotnie wychowujgcym dzieci,
11) rodzinom wielodzietnym tj. posiadajgcym co najmniej troje dzieci,
12) rodzinom, ktére wychowujg dzieci z orzeczong niepetnosprawnoscig oraz rodzinom,
w ktérych osoba posiada znaczny lub umiarkowany stopiei niepetnosprawnosci, orzeczenie o
catkowitej niezdolnosci do pracy i samodzielnej egzystencji, lub orzeczenie o catkowitej
niezdolnosci do pracy a takze osoba ze statg lub diugotrwatg niezdolnoscig do pracy
w gospodarstwie rolnym i do samodzielnej egzystencji,
13) zamieszkujg na obszarze objetym Gminnym Programem Rewitalizacji.
2. Dopuszcza sie mozliwos¢ odstepstwa od kryteriow ustalonych w § 5i § 9 ust. 1 w szczegdlnych
sytuacjach zyciowych osdb ubiegajgcych sie o najem lokali mieszkalnych tj. ciezka, nieuleczalna
choroba, niepetnosprawnos¢, wiek wnioskodawcy ponad 75 lat.

§11
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje przy zachowaniu ponizszej
kolejnosci osobom, ktore :
1) opuscity dom dziecka (placéwke opiekunczo-wychowawczg) z powodu petnoletniosci,
do ktérej trafity z terenu Gminy Opatdéw a brak jest mozliwosci przyznania lokalu mieszkalnego,
2) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie wyroku sgdowego,
3) utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru badz
wyeksploatowania budynku, a brak jest mozliwosci przyznania lokalu mieszkalnego,
4) przebywaja czasowo w schronisku dla ofiar przemocy, do ktérego trafity z terenu Gminy
Opatow,
5) sg bezdomne i przebywaja na terenie Gminy Opatdw,



6) zamieszkujg w lokalach nadmiernie zageszczonych, w ktérych powierzchnia mieszkalna nie
zapewnia 5 m? na kazda osobe, albo w lokalach nie spetniajgcych minimum wymogdw jakie
powinny spefnia¢ pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi a brak jest mozliwosci przyznania
lokalu mieszkalnego.

Rozdziat V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§12

1. Najemcy lokali mieszkalnych bedgcych w mieszkaniowym zasobie gminy mogga ubiega¢ sie
o ich zamiane na inny lokal pozostajgcy w tym zasobie, w szczegdlnosci lokal znajdujacy sie
na obszarze objetym Gminnym Programem Rewitalizacji.

2. Zamiana lokalu mieszkalnego pozostajacego w mieszkaniowym zasobie gminy na inny lokal
z tego zasobu o wiekszej powierzchni uzytkowej i wyzszym standardzie, badz réwnorzedne;j
powierzchni uzytkowej lecz wyzszym standardzie, moze nastgpi¢ na rzecz najemcy pod
warunkiem wykonania przez najemce remontu lokalu we wiasnym zakresie oraz na wtasny
koszt i przekazania przez niego do dyspozycji Gminy lokalu dotychczas zajmowanego
w stanie zdatnym do ponownego zasiedlenia bez ponoszenia naktadéw przez Gmine, przy
czym powierzchnia mieszkalna tego lokalu nie moze przekracza¢ 10 m? na kazdg osobe
uprawniong do zamieszkania. Warunki przeprowadzenia remontu oraz zwrotu
dotychczasowego lokalu okresla sie w porozumieniu zawartym pomiedzy Gming a najemcg
lokalu.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ odstepstwa od kryteriéw ustalonych w ust. 2 w szczegdlnych
sytuacjach zyciowych oséb ubiegajgcych sie o zamiane lokali mieszkalnych tj. ciezka,
nieuleczalna choroba, niepetnosprawnos$é, wiek wnioskodawcy ponad 75 lat, przy czym
ostateczna decyzja zostanie podjeta przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows.

§13
Kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 6 nie dotyczy oséb, ktére w wyniku zamiany mieszkania
z mieszkaniowego zasobu gminy przekazg do dyspozycji gminy lokal:
1) o réownorzednym standardzie lecz wiekszej powierzchni uzytkowej od lokalu otrzymanego
w wyniku zamiany,
2) o wyzszym standardzie i drozszy w eksploatacji,
3) na wyzszej kondygnacji, zajmowany przez osobe lub cztonka rodziny, ktéra posiada
orzeczenie o niepetnosprawnosci zwigzanej ze schorzeniami narzgdéw ruchu,
4) zwolniony w przypadku, o ktérym mowa w § 12 ust. 2.

§14
W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
dwa mniejsze lokale, zezwolenie na dokonanie zamiany moze byé takze wydane na rzecz osoby stale
zamieszkujgcej z najemcy i przez niego wskazane;.

§15
1. Najemcy lokali mieszkalnych nalezgcych do mieszkaniowego zasobu gminy mogg dokonywac
zamiany zajmowanych przez siebie lokali za zgodg Burmistrza.



2. Najemcy mogg dokonywac zamiany lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu gminy z osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach po uprzednim uzyskaniu zgody wtasciciela innego zasobu oraz
Burmistrza.

3. Zamiana lokali nalezagcych do mieszkaniowego zasobu gminy na lokal stanowigcy odrebng
wiasnos¢, lokal zajmowany na podstawie wtasnosciowego prawa do lokalu spétdzielczego, lub dom
jednorodzinny dla swej waznosci wymaga przeniesienia prawa do lokalu lub domu w drodze umowy
zawartej w formie aktu notarialnego.

§16
Wyrazenie zgody na zamiane lokalu nalezagcego do mieszkaniowego zasobu gminy na inny lokal
w okolicznosciach okreslonych w paragrafach poprzedzajgcych, jest uwarunkowane uregulowaniem
przez najemcow wszystkich zobowigzan wynikajacych z umowy najmu.

§17
Nie podlega zamianie najem socjalny lokalu.

Rozdziat VI
Pomieszczenia tymczasowe

§18
1. Umowy najmu pomieszczen tymczasowych zawierane bedg na zasadach okreslonych w Ustawie.
2. Stawka czynszu za wynajem pomieszczenia tymczasowego nie moze byé wyzsza jak za najem
socjalny lokalu.

Rozdziat VII
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub pozostaty w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy

§19
Gmina moze zawrzeé¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktére nie wstgpity z mocy prawa w stosunek
najmu tego lokalu po $mierci najemcy, pod nastepujgcymi warunkami:
1) nie posiadajg tytutu prawnego do jakiegokolwiek lokalu bgdz budynku mieszkalnego,
2) zamieszkiwaty stale z najemca do chwili jego $mierci,
3) spetniajg kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 5.

§20

W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce, pozostate po nim osoby: jego dzieci, dzieci
wspotmatzonka, jego rodzice oraz inne osoby, wobec ktérych byt obowigzany do s$wiadczen
alimentacyjnych — mogg ubiegac sie o najem tego lokalu pod warunkiem, ze:

1) nie posiadajg tytutu prawnego do jakiegokolwiek lokalu bgdz budynku mieszkalnego,

2) zamieszkiwaty stale z najemcs,

3) spetniaja warunki do ubiegania sie o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, okreslone

w § 5 uchwaty.



Rozdziat VIII
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony, najmu socjalnego lokalu i zamiany mieszkan

§21
1. Osoby ubiegajgce sie o zawarcie umowy najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy obowigzane sg do ztozenia wypetnionego wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony lub wniosku o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu (Zatacznik Nr 1 do
»zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opatéw”) lub
whniosku o zamiane lokalu mieszkalnego z urzedu, o zamiane wzajemng (Zatgcznik Nr 2 do ,, zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opatéw”) oraz do
udokumentowania spetnienia warunkéw okreslonych przepisami ustawy i uchwaty.
2. Wymienione wyzej wnioski nalezy sktada¢ bezposrednio w Urzedzie Miasta i Gminy w Opatowie,
ul. Plac Obroncéw Pokoju 34, lub za posrednictwem poczty.
3. Whnioski podlegajg rozpatrzeniu w/g zasad okreslonych w uchwale.
4. Wnioski nie spetniajgce powyzszych wymogoéw podlegajg uzupetnieniu.
5. Whnioski sg rejestrowane w rejestrze ubiegajacych sie o najem mieszkan komunalnych i zamiane
mieszkan w/g kolejnosci ich ztozenia. Za date ztozenia wniosku przyjmuje sie date wptywu do Urzedu
Miasta i Gminy w Opatowie.
6. Pozytywna wstepna weryfikacja wniosku i jego rejestracja, stanowi podstawe wyfgcznie do
uwzglednienia wniosku w toku postepowania majgcego na celu opracowanie listy mieszkaniowe;j
i nie stanowi dla wnioskodawcy oraz oséb objetych wnioskiem podstawy roszczenia o zawarcie
umowy najmu lokalu.
7. Wnioskodawcy zobowigzani sg do okresowej aktualizacji wnioskéw wpisanych do rejestru
w przypadku zmiany danych w nich zawartych lub na kazde wezwanie urzedu, jednak nie czesciej
niz raz w roku.
8. Whnioskodawca moze zostaé wykreslony z rejestru ubiegajacych sie o najem mieszkan
komunalnych i zamiane mieszkan w przypadku, gdy:
1) nie zamieszkuje na terenie Gminy Opatéw przez okres 2 lat i dtuzej,
2) utrudniony jest z nim kontakt, brak jest informacji o zmianie adresu do korespondenc;ji
jak réwniez przez okres 2 lat i dtuzej nie okazuje on zainteresowania sprawg najmu mieszkania,
3) wynik przeprowadzonej okresowej aktualizacji wniosku wykazat, ze zmienita sie jego sytuacja
i przestat on spetniaé przestanki uprawniajgce go do uzyskania lokalu okreslone w obowigzujacej
uchwale,
4) nie przedtozyt kompletu dokumentéow umozliwiajgcych aktualizacje wniosku.

§22

1. Projekt listy oséb zakwalifikowanych do najmu lokalu mieszkalnego, najmu socjalnego lokalu, oraz
do zamiany mieszkan oprdocz zamian pomiedzy osobami, ustala Burmistrz po zasiegnieciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, ktdra uczestniczy :

1) w ogledzinach lokali zajmowanych przez osoby ubiegajgce sie o najem lokali

z mieszkaniowego zasobu Gminy Opatéw i o zamiane mieszkan,

2) opiniuje wnioski 0oséb, o ktérych mowa w pkt.1 wedtug zasad okreslonych w uchwale.
2. Projekt listy, o ktérym mowa w ust. 1 sporzadza sie w terminie do dnia 31 stycznia kazdego roku,
na dany rok kalendarzowy.
3. Projekt listy, o ktérym mowa w ust. 1 podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy na okres 14 dni. W okresie tym
osoby zainteresowane mogg wnosi¢ odwotania od niniejszego projektu do Burmistrza.



Po rozpatrzeniu odwotan i ewentualnym naniesieniu stosownych poprawek, Burmistrz sporzgdza
ostateczng liste osdb zakwalifikowanych do najmu lokalu, lub zamiany mieszkania.

4. Osoba umieszczona na liscie ma prawo otrzymania dwdch propozycji najmu lokalu.

5. W przypadku nieuzasadnionej rezygnacji z otrzymanych propozycji, nastepuje skreslenie
whnioskodawcy z listy oraz z rejestru, o ktérym mowa w § 21 ust. 5. Skreslenie z listy oraz z rejestru
nastepuje takze, gdy wnioskodawca przestat spetniac przestanki uprawniajgce go do uzyskania lokalu,
okreslone w niniejszej uchwale.

Rozdziat IX
Zasady wynajmowania lokali przeznaczonych do remontu na koszt przysztego najemcy

§23

1. Do remontu przeznaczane s3 lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Opatoéw.

2. Witasciwy Referat Urzedu w porozumieniu z Burmistrzem, zajmujgcy sie administrowaniem
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opatéw, moze wyznaczy¢ lokal
do remontu biorgc pod uwage jego usytuowanie, powierzchnie uzytkowsg, stan techniczny
lokalu oraz zakres niezbednego remontu.

3. Lokale przeznaczane do remontu na koszt przysztego najemcy podawane sg do publicznej
wiadomosci na okres 21 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen urzedu i zamieszczenie
na stronie internetowej urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

4. O lokal do remontu na koszt przysztego najemcy moga ubiegad sie:

1) obecni najemcy lokalu w mieszkaniowym zasobie gminy z uwzglednieniem warunkéw
dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
okreslonych w niniejszej uchwale,

2) osoby ubiegajace sie o najem lokalu spetniajgce kryteria do przydziatu lokalu, okreslone
W niniejszej uchwale.

5. W przypadku ztozenia wnioskéw przez kilka oséb spetniajgcych kryteria niniejszej uchwaty,
deklarujgcych remont tego samego lokalu, decyzje o jego przyznaniu podejmuje sie na
podstawie oceny sytuacji zyciowej wnioskodawcy przez Komisje Mieszkaniows.

6. W przypadku braku wnioskdw do otrzymania lokalu przeznaczonego do remontu,
nieprzydzielony lokal moze zosta¢ zaproponowany osobom oczekujgcym na przydziat lokalu
z wytgczeniem zasad okreslonych w niniejszym rozdziale, lub lokal przeznaczony zostanie do
sprzedazy.

7. Wybér osoby zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu lokalu przeznaczonego
do remontu zatwierdza Burmistrz.

8. W przypadku przekazania lokalu do remontu, w okresie pierwszych 6 miesiecy trwania
umowy czynszu nie pobiera sie. Optaty niezalezne ponoszone sg przez najemce zgodnie
ze wskazaniami licznikow.

9. Najemca lokalu do remontu nie moze rosci¢ praw do wykonania jakiegokolwiek remontu
w tym lokalu przez gmine w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu.



Rozdziat X
Warunki, jakie musi spetniac lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci

§24
1. Lokal wskazywany osobie niepetnosprawnej lub gospodarstwu domowemu z takg osobg powinien
by¢ lokalem przystosowanym do rzeczywistych potrzeb danej osoby niepetnosprawne;j,
wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci. Zakres czynnosci przystosowawczych winien by¢
dostosowany do indywidualnego rodzaju niepetnosprawnosci, wynikajgcego z przedtozonych
orzeczen i innych dokumentéw.
2. W przypadku osdb z niepetnosprawnoscig narzgdu ruchu wskazany lokal powinien by¢ potozony
na | kondygnacji budynku (parter) bez barier architektonicznych.
3. Lokal wskazany osobie z niepetnosprawnoscig narzgdu wzroku wyposazony bedzie w instalacje
wejsciowe]j sygnalizacji dzwonkowej, a w przypadku osdb z niepetnosprawnoscig narzadu stuchu,
przedstawiony lokal wyposazony bedzie w odpowiednig sygnalizacje alarmowo — przyzywows,
dostosowang do potrzeb osdb niepetnosprawnych.
4. W przypadku osdb, wymagajacych statej lub diugotrwatej opieki lub pomocy innych oséb
w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji potwierdzonej
orzeczeniem odpowiedniego organu, zgodnie z przepisami o rehabilitacji zawodowej i spotecznej
oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie powierzchnie
wynikajgca z potrzeby zamieszkiwania z osobami sprawujgcymi nad nimi opieke, a w przypadku oséb
posiadajagcych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, potwierdzone orzeczeniem
odpowiedniego organu, wskazany lokal uwzgledniaé bedzie to prawo.
5. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb oséb
niepetnosprawnych powinny uwzgledniaé techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek
budynku, stopien zuzycia.

Rozdziat XI
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spotecznej, wspierania rodziny
i pieczy zastepczej

§ 25

1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostki samorzgdu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2024 r. poz.
1283 z pdzn. zm.), oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r.0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej (Dz. U. z 2025 r. poz. 49).

2. Przeznaczenie lokalu na cele, o ktérych mowa w ust.1 rozpatrywane bedzie kazdorazowo
na uzasadniony wniosek Kierownika Osrodka Pomocy Spotecznej w Opatowie.

Rozdziat XII
Przepisy koncowe

§ 26
1. W mieszkaniowym zasobie Gminy nie ma lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 80 m?. W przypadku pozyskania lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej



przekraczajacej 80 m? Gmina bedzie oddawata je w najem osobie zakwalifikowanej do zawarcia
umowy najmu na czas nieoznaczony lub ktdrej przystuguje lokal zamienny, a ich gospodarstwo
domowe sktada sie z co najmniej 6 oséb.

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy nie wydzielono lokali ktérych najem jest zwigzany
ze stosunkiem pracy.



WNIOSEK

Zatgcznik Nr 1 do ,,zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Opatéw”

(miejscowos¢, data)

Urzad Miasta i Gminy

w Opatowie

o przydziat lokalu mieszkalnego
o przydziat najmu socjalnego lokalu

(*wtasciwe podkreslic)

1. Nazwisko i imi€ WNIOSKOAAWCY.........uuuiiiiiiiiieieiicc e e e e se e e e e e e e e e e e e e seanaaaaaeeas

2. Adres zamieszkania

4. Telefon kontaktowy

5. Osoby przewidziane do wspdélnego zamieszkania:

Lp. | Imie i nazwisko Stopien Data Pesel
pokrewienstwa zamieszkania

na terenie
Gminy Opatow

1 Whioskodawca

2

3

4

5

6

7

8

9

10




6. tgczny dochdd gospodarstwa domowego wnioskodawcy z okresu ostatnich 3 miesiecy przed
ztozeniem WNIOSKU ......uucieieiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeveevv e, zt.

7. Okreslenie rodzaju lokalu, o ktérego najem ubiega sie wnioskodawca:
a) lokal socjalny wynajmowany na czas oznaczony,
b) lokal mieszkalny 1 pokojowy, wynajmowany na czas nieoznaczony,

c) lokal mieszkalny wiekszy niz 1 pokojowy wynajmowany na czas nieoznaczony.
(zaznaczy¢€ rodzaj lokalu, o najem ktérego ubiega sie wnioskodawca stawiajac znak X przy jednym z punktéw a, b,
lub c)

8. Obecnie zajmowany lokal:*

a) wynajmowany

b) u rodzicow

) u tesciow

d) u innych oséb lub podmiotéw
(*wtasciwe podkreslic)

Najemca — wiascicielem* lokalu jest (podac¢ imie, nazwisko oraz stopien pokrewienstwa):
Jest to lokal: spétdzielczy, komunalny, zaktadowy, wtasnosciowy, prywatny*
Lokal potozony jest w budynku wielorodzinnym, domu jednorodzinnym*
Lokal sktada sie ...... pokoi, kuchni, tazienki, przedpokoju *— o facznej pow. uzytkowej ................. m?,
w tym mieszkalnej (powierzchnia samych pokoi) ............. m-<.
Wyposazenie lokalu: energia elektryczna, woda , kanalizacja ,centralne ogrzewanie, ogrzewanie
piecowe, gaz z sieci.*

(*wtasciwe podkreslic)

9. Warunki mieszkaniowe u rodzicow i tescidw:

rodzice tesciowie
Mieszkanie, dom* Mieszkanie, dom*
wtasnosciowe, spotdzielcze* wtasnosciowe, spoétdzielcze*
powierzchnia uzytkowa powierzchnia uzytkowa
ilos¢ pokoi ilo$¢ pokoi
ilos¢ zamieszkatych oséb ilos¢ zamieszkatych osdb

(*niepotrzebne skreslic)

10. Whnioskodawca zamieszkuje pod @drESEIM .......uuveveeiieiiieeiieiiiiiciiireeeeee e e e ee s e rrereeeeeeens



(oY [o [ 1= VT

11. Uzasadnienie wniosku o przydziat lokalu mieszkalnego — najmu socjalnego lokalu.

........................................................................................................................................
........................................................................................................................................
.......................................................................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
........................................................................................................................................
........................................................................................................................................
........................................................................................................................................
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
........................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...................................................

(podpis wnioskodawcy)



Zatacznik Nr 2 do ,,zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Opatéw”

( miejscowosé, data)

Urzad Miasta i Gminy
w Opatowie

WNIOSEK

o zamiane lokalu mieszkalnego z urzedu

0 zamiane wzajemna
(*wtasciwe podkreslic)

1.NazWisko i iMi€ WNIOSKOA@WCY........uviieiiiiiiiiie e e e e e e s e saere e e e e s saraeeee s
2. AAreS ZAMIESZKANIA. c.ueveiiei ettt e e e e e st e e e st e e s e s abbt e e e e e e e e e snbreeeeeeaans
3. Telefon KONTAKEOWY.. ... e e e e e e ettt e e e e e e e e e eeeeesssennnsestseneennnnnes

4. Osoby przewidziane do wspdlnego zamieszkania:

Lp. | Imie i nazwisko Stopien Data Pesel
pokrewienstwa zamieszkania

na terenie Gminy
Opatow

1 Whnioskodawca

2

3

4

5

6

7

8

9

10

5. t3czny dochdd gospodarstwa domowego wnioskodawcy z okresu ostatnich 3 miesiecy
przed ztozeniem WNIoSKU........cccccuumiviiiiiiieiieeceee e, zt.

6. Dane dotyczace obecnie zajmowanego przez wnioskodawce lokalu mieszkalnego, najmu
socjalnego lokalu - stanowigcego wtasno$¢ Gminy Opatow:*

a) mieszkanie: w starym budownictwie, w bloku, rozktadowe, nierozktadowe,



d) wyposazenie lokalu: energia elektryczna, woda , kanalizacja ,centralne ogrzewanie,

ogrzewanie piecowe, gaz z sieci.*
(*wtasciwe podkreslic)

7. Optaty za lokal*:
ptacone regularnie, wystepujg zalegtosci W WysOKOSCi.......uuveveeeeeeiiiiiiiiiiiinnns zt

ZAOKIeS O .uuiieeeeeeeeeeeeeeeee e, Lo Lo JUUTTR OO PRI

8.Potwierdzenie danych w pkt 6 i 7 przez zarzadce lokalu.

(data potwierdzenia) (podpis i pieczatka zarzadcy)

9. Dane dotyczgce kontrahenta w przypadku zamiany wzajemne;j.
) I [ g TSR I =AY £ o TP
D) 2dres ZamiIESZKANIA .....uuvviiiiiiieiiee e e e e e e e e e e e e e e e s e b rbrraaaee naranee
Dane dotyczace zajmowanego lokalu:
a) rodzaj mieszkania: komunalne, spétdzielcze lokatorskie, spotdzielcze wiasnosciowe,

wtasnosciowe,
b) mieszkanie: w starym budownictwie, w bloku, rozktadowe, nierozktadowe,

c) potozenie: parter, .......... pietro,
d) lokal sktadasie ...... pokoi, kuchni, tazienki, przedpokoju *— o tgcznej pow. uzytkowe;j
............. m2, w tym mieszkalnej (powierzchnia samych pokoi) ............. m2.

e) wyposazenie lokalu: energia elektryczna, woda , kanalizacja ,centralne ogrzewanie,

ogrzewanie piecowe, gaz z sieci.*
(*wtasciwe podkreslic)

10. Optaty za lokal*:
ptacone regularnie, wystepujg zalegtoSci W WYSOKOSCI .....ccvevvvvvevrveeeriiieeieeieeniecniiveeeeeee, zt

ZA OKIES O ..ooevviviieeeeeeiieeeee e o [o NPT



11. Potwierdzenie danych w pkt 9i 10 przez zarzadce lokalu.

( data potwierdzenia) (podpis i pieczatka zarzadcy)

12. Uzasadnienie wniosku o zamiane mieszkania.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
...................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...................................................................................................................................................

13. Podpisy- wnioskodawcy oraz wszystkich petnoletnich oséb zamieszkatych w obecnym mieszkaniu:
a) WNIOSKOAAWECA ..evuriiiiieiiiieeieee et e e
b) WspOtMatZoNeK ......ooovvveiee

c) pozostate petnoletnie osoby w gospodarstwie domowym wnioskodawcy:



14. Podpisy - kontrahenta oraz wszystkich petnoletnich oséb zamieszkatych w obecnym mieszkaniu:
(w przypadku zamiany wzajemnej).

a) WNIOSKOAAWEA ..ovevvieciiieeciee e
b) WSPOtMAtZONEK ...ccccvveeeiiieiciee e

c) pozostate petnoletnie osoby w gospodarstwie domowym kontrahenta:

15. Wyrazenie zgody na zamiane mieszkan, poza mieszkaniami wtasnosciowymi (w przypadku
zamiany wzajemnej) przez dysponentéw tych mieszkan.

1)

(miejscowosc i data) (pieczatka i podpis)

2)

(miejscowosc i data) (pieczatka i podpis)



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr ...../..../2021 Rady Miejskiej w Opatowie
z dnia .... pazdziernika 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Opatéw

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Miejska uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Zgodnie z trescig art. 21 ust. 3 ww. ustawy, zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ w szczegdlnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposdb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do osdb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po smierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla o0séb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

Rada gminy moze w uchwale, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, okresli¢ kryteria oddawania
w najem lokali o powierzchni uzytkowe] przekraczajgcej 80 m? odmiennie od kryteriow
wynajmowania innych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (art. 21 ust. 3b
ww. ustawy).

Konieczno$¢ uchwalenia nowej uchwaty powstata w zwigzku z potrzebg doprecyzowania
i uzupetnienia zapiséw dotychczas obowigzujgcej uchwaty o tresci majgce na celu usprawnienie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, tj.:

1) ograniczenie wptywu wnioskdw o przydziat lokali od oséb, ktére w ciggu ostatnich 5 lat zbyli
lub przeniesli prawo wtasnosci do lokalu mieszkalnego, budynku lub jego czesci
zaspokajajgcej potrzeby mieszkaniowe; ktore otrzymaty wyrok eksmisji z lokalu
komunalnego; ktérym wypowiedziany zostat stosunek najmu lokalu komunalnego,

2) ograniczenie kosztéw prac remontowych ponoszonych przez gmine w przypadku realizacji
wnioskow o zamiane lokalu mieszkalnego,

3) uszczegotowienie trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony, najmu socjalnego lokalu i zamiany mieszkan,

4) dodanie zasad wynajmowania lokali przeznaczonych do remontu na koszt przysztego
najemcy.

Uchwata uwzglednia dziatania prowadzace do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancéw obszaru

rewitalizacji z mozliwosci korzystania z pozytywnych efektéw procesu rewitalizacji.



Uchylenie dotychczas obowigzujacej uchwaty w catosci ma celu zachowanie czytelnosci
i przejrzystosci jej stosowania.

Oprac. M.W.



